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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Tenho a elevada honra em cumprimenta-los e no ensejo
apresentar-lhes o incluso projeto de Lei Complementar Substitutivo, que trata de adequar,
complementar e corrigir algumas incongruéncias do Projeto de Lei Complementar
n°.132/2018 de autoria do Poder Executivo, cuja finalidade é proporcionar aos Municipes
proprietarios de imoveis residenciais, comerciais e industriais, que contenham edificagoes
irregulares, a oportunidade de legalizagao de referidas obras junto a Prefeitura Municipal.
Trata — se de projeto que tem como objetivo incentivar a legalizagdo de construgdes e
obras, bem como agilizar o procedimento, de modo a proporcionar o maior nimero de
regularizagdo de construgdes possivel , atenuando esse problema cronico do Municipio.
Com as modifica¢des aqui propostas, torna — se o projeto de lei mais abrangente e eficaz
no que se propde. Desta feita, justifica - se a matéria, e portanto, contando com a
costumeira atengdo dos pares, solicito e aguardo a aprovag@o do presente projeto de Lei
Complementar Substitutivo, reiterando os mais elevados protestos de estima e aprego.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N° 01/2018 AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 132 DE 2.018.

“Dispde sobre a legalizagdo de construgdes , reformas e obras nio concluidas, reformas
e obras ndo concluidas, residéncias , comerciais , industriais e da outras providencias.”

A Camara Municipal de Aragoiaba da Serra, Estado de Sao Paulo, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, usando das atribui¢des que me sdo conferidas por Lei, sanciono e promulgo a
seguinte Lei Complementar:

Artigo 1° - Os proprietarios de edificagdo concluida, residencial unifamiliar ou
multifamiliar, comerciais, industriais e as respectivas ampliagdes nao licenciadas, mesmo
em desacordo com as posturas municipais, poderdo requerer sua legalizagdo perante o
poder publico municipal, observando o disposto nesta lei.

Artigo 2° - As construgdes, reformas ou obras ndo concluidas, residenciais, comerciais e
industriais que ndo possuam projeto regularmente aprovado englobando a totalidade da
area construida deverdo requerer na Prefeitura Municipal, no prazo de 02 (dois) anos
contados da promulgacdo dessa Lei, Alvara de Conservagdo, Habite-se e Alvara de
funcionamento, se for o caso.

Artigo 3° - Entende-se por construg¢do irregular e/ou clandestina, toda e qualquer
construgdo, reforma ou obras concluidas ou n3o, que nio tenham alvara de construgdo ou
regularizagdo e estejam em desacordo com a legislacio Federal, Estadual e
Municipal referentes as normas de edificagao.

Artigo 4° - Devera ser indeferido o Requerimento de legalizagdo de edificagdes, baseados
na presente Lei Complementar, em parcelamentos clandestinos ou irregulares do solo.

Artigo 5° - As edificagdes residenciais, comerciais e industriais existentes que nao
atendam a legislagdo Federal, Estadual e Municipal quanto aos recuos, exceto abrigos
desmontaveis, toldos, tendas, ou seja, compartimentos que ndo fazem parte do corpo
habitavel da edificag@o, receberdo Alvara de conservacgio a titulo precario, sofrendo a
incidéncia de multa cobrada por metro quadrado de area construida de forma irregular ou
clandestina, conforme o seguinte padrio:
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PADROES - TIPOS DE EDIFICACAO

(metragem total da construgdo construida de forma irregular ou clandestina)

1)RESIDENCIAL

1.1) Popular até 50,00m2 — R$ 20,00/m? - maior que 50,00m2 — R$30,00/m?
1.2) Standart ate 50,00m2 — R$ 30,00/m? - maior que 50,00m2 — R$45.00/m?
1.3) Médio até 100,00m2 — R$ 50,00/m? - maior que 100,00m2 — R$70,00/m?

1.4) Luxo até 100.00m2 — R$ 75,00/m? - maior que 100.00m2 — R$100,00/m?

[.5) Fino até 100.00m2 — RS 120,00/m? - maior que 100.00m? — R$ 150.00/m?

2) COMERCIAL
2.1) Baixo até 100.00m2 — R$ 30,00/m? - maior que 100,00m2 — R$ 45,00/m?
2.2) Médio até 100.00m2 — R$ 60,00/m? - maior que 100,00m2 — R$ 90.00/m?

2.3) Alto até 100,00m2 — R$ 90,00/m? - maior que 100,00m2 — R$ 135,00/m?

3) INDUSTRIAL

3.1) Baixo até 100,00m2 — R$ 30,00/m? - maior que 100,00m2 — R$ 45.00/m?
3.2) Médio até 100,00m2 — R$ 60,00/m?* - maior que 100,00m2 — R$ 90.00/m?
3.3) Alto até 100,00m2 — R$ 90,00/m? - maior que 100,00m2 — R$ 135.00/m?

Artigo 6° - Os interessados em obter os beneficios proporcionados pela presente Lei
Complementar deverdo apresentar os seguinte documentos:

I - Requerimento enderegado ao Prefeito Municipal solicitando os beneficios desta Lei,
anexando as seguintes declaragdes:
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a) Declaragio de ciéncia das penalidades legais imposta aos que fazem falsas afirmagdes;
b) Declaragio que demolira todo o qualquer barraco existente no terreno;

¢) Declaragido de ciéncia das obrigagdes perante o INSS referente a CND (Certiddo
Negativa de Débitos) da construgio;

d) Declaragao de que o Alvara de Conservagdo ndo implica por parte da Prefeitura
Municipal em reconhecimento da regularidade ou autenticidade do titulo de Propriedade
do imovel,

e) Declaragdo de que € de sua inteira responsabilidade o direito de posse e propriedade
do imovel;

f) Declaragido de anuéncia dos vizinhos no caso da existéncia de esquadrias junto ao
vizinho a menos de 1,50 m (um metro e meio).

IT - Copia das contas de energia e abastecimento de agua e esgoto.

IT — Copia do Registro de Imovel, matricula ou contrato de compromisso de Compra e
Venda.

IIT — Copia do espelho de IPTU.

I'V - Cinco (05) vias de Projeto da Construgdo ou das construgdes existentes, de acordo
com a Lei Municipal, datado e assinado pelo interessado, e Engenheiro ou Arquiteto
responsavel ou profissional habilitado, em xerocopia ou copia heliografica, contendo, no
minimo: implantagdo, planta baixa, fachada principal, dois cortes e quadro de legenda
com as informagdes necessarias;

V — Cinco (05) vias de Memorial Descritivo da Construgao (especificando os materiais
utilizados de quando da sua edificagdo), datado e assinado pelo interessado;

VI - Duas (02) vias da ART / RRT do Profissional Habilitado pela CAU/CREA e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Aracoiaba da Serra.

§ 2° O interessado devera requerer antecipadamente para anexar ao processo:
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I - CERTIDAO DE ANUENCIA da prefeitura declarando que o local da requerida
aprovagao nio se encontra em loteamento, irregular ou clandestino. Apresentar com guia
de recolhimento

I1 - VISTORIA TECNICA que ir4 declarar se o imovel possui rede de agua e esgotos, se
possui atendimento por energia elétrica diretamente na propriedade numero do relégio,
mapa de localizagdo do imovel via satélite e foto de frente da propriedade, nome da rua e
se € uma via reconhecida pela municipalidade. Apresentar com guia de recolhimento da
taxa.

Il — constatado pelo fiscal tratar-se de loteamento clandestino, irregular ou consolidado,
devera informar em sua vistoria e, em oficio apartado, informara ao juridico municipal
sobre a clandestinidade ou irregularidade sobre parcelamento do solo encontrada sob pena
de responsabilidade do agente fiscalizador.

Artigo 7° - A Secretaria de Desenvolvimento Urbano através de sua Divisio de
Licenciamento e Cadastro apreciara o pedido de legalizagio, opinando
fundamentadamente pelo seu deferimento ou indeferimento, cabendo ao Prefeito
Municipal a decisdo final acerca do requerimento.

Artigo 8° - Fica vedada a legalizagdo de prédios comerciais e industriais, que ndo
atendam as disposigdes legais e aprovagdes de demais 6rgidos competentes de acordo com
as atividades a serem exercidas, tais como Corpo de Bombeiro. Cetesb, ANP, DEPRN e
demais orgaos.

Artigo 9° — Somente serdo analisados os pedidos protocolizados até 02 (dois anos) ano
da promulgacao dessa Lei.

Artigo 10° — constituem casos de nao aplicacao da presente lei construgdes situadas:
[ — em areas verdes,

IT - “non edificandes”,

III - faixas de protegdo de rios, lagos e impedimentos referentes a0 meio ambiente.
IV - APPs,

V - vias publicas,
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VI - parcelamentos ilegais do solo, denunciados estes pelas autoridades ou nao.
VII — imédveis com acesso para estradas de serviddo

VII - ficam de oficio, impedidos de obter os beneficios desta lei, os imoveis
localizados em loteamentos irregulares e ou clandestinos ja apontados pela administragio
e outros, independente de terem sido tomadas medidas juridicas contra os mesmos.

Art. 11 — Pedidos de legalizag@o em areas de loteamentos ou parcelamentos ainda que
estes estejam praticando atos de regularizag@o junto aos 6rgios competentes nido poderio
ser aceitos em hipotese alguma.

§ 1° - os pedidos de legaliza¢do, em imoveis inseridos dentro de associagbes, como
disposto no Caédigo Civil (estatuto ou contrato social) s poderdo ser aceito caso essas
associagoes tenham sido constituidas em no minimo 6 meses antes da promulgag¢io desta
lei, ndo sendo admitidos para comprovag¢do protocolos, mas sim a efetividade
documental, referentes ao municipio, cartorios, atas etc., sendo ainda necessario que:

A —apresentem o registro da associagdo. (copia atualizada registrada e autenticada)
B — estejam rigorosamente em dia com suas obrigagdes (copia autenticada)

C —ata autorizando possiveis requerentes de fazer uso/beneficio da presente lei. (copia
autenticada com reconhecimento de firma de seu administrador ou diretor e a devida ata
que o constituiu autenticada)

Artigo 10 — As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei Complementar correrdo por
conta de dotagdes orcamentarias proprias.

Artigo 11 — Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagao. ficando
revogadas as disposi¢des em contrario e, expressamente seguintes Leis: Lei n® 1.397, de
27 de Agosto de 2004; Lei complementar n° 137, de 22 de Fevereiro de 2008: Lei
Complementar n°® 159 de 10 de Novembro de 2009 e Lei Complementar n® 213. de 07 de
Outubro de 2013. )

15))21 da Serra, 29 de outubfo de 2018.




