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PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

EXPOSICAO DE MOTIVOS

N°. 18 DE 05 MAIO DE 2021.

Excelentissima Senhora,

VALQUIRIA DI TATA CAMPOS OLIVEIRA
Presidente da CAdmara Municipal de Aragoiaba da Serra/SP.

Temos a elevada honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e
a dos seus dignos pares, o Projeto de Lei Complementar anexo que tem por escopo
proporcionar aos municipes proprietarios de imoveis residenciais. comerciais ¢

industriais, que contenham edifica¢des irregulares, a legalizagdo de tais obras junto a

Prefeitura de Municipal.
O objetivo do presente Projeto de Lei Complementar ¢ de incentivar a

legaliza¢do de construcdes e obras, de forma mais 4gil buscando alcancar a totalidad

dos imoveis sanando o problema.
Dessa maneira considero justificada a matéria. contando com a
costumeira atenc¢o dessa Egrégia Casa de Leis. solicitamos e aguardamaos a aprovagio

do presente Projeto de Lei Complementar.
Com nossos mais elevados protestos de estima e aprego.

Atenciosamente
Gabinete do Prefeito do Municipio de Aragoiaba da Serra. 05/05/2021.
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JOSE {:ARM DE QUEVEDO JUNIOR
\ PREFEITO MUNICIPAL
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PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 52 5
DE 05 DE MAIO DE 2021

"DISPOE SOBRE A LEGALIZACAO DE
CONSTRUCOES REFORMAS E OBRAS
NAO CONCLUIDAS, RESIDENCIAIS,
COMERCIAIS, INDUSTRIAIS E, DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

JOSE CARLOS DE QUEVEDO JUNIOR, Prefeito Municipal de Aragoiaba da Serra,
Estado de Sdo Paulo. no uso de suas atribuigdes legais., faz saber que a Camara
Municipal de Aragoiaba da Serra aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Os proprietdrios ou possuidores de prédios residenciais, comerciais e
industriais, que desejarem legalizar sua constru¢do poderdo fazé-lo. observando o
disposto na presente Lei Complementar.

Art. 2° As construgdes, reformas ou obras ndo concluidas. residenciais
comerciais e industriais que ndo possuam projeto regularmente aprovado englobando a
totalidade da area construida deverdo requerer na Prefeitura Municipal. no prazo de 02
(dois) anos contados da promulgacdo dessa Lei, Alvara de Conservacdo. Habite-se e
Alvara de funcionamento, se for o caso.

Art. 3° Construgdes ilegais sdo todas e quaisquer construgdes. reformas ou
obras concluidas ou ndo, que ndo possuam Alvara ou Licenga e. esteja em desacordo
com a Legisla¢do Federal, Estadual e Municipal referente 4s normas de edificag@o.

Art. 4° Devera ser indeferido o requerimento de legalizacdo de edificagdes.
baseados na presente Lei Complementar, em parcelamentos clandestinos ou irregulares
do solo, exceto aqueles que estejam em processo de regularizagdo em andamento.

§1° As Disposi¢oes do caput deste artigo ndo se aplicam em edificagdes que
estejam em andamento a fase de regularizago.

§2° Entende por “em andamento™ o Projeto de Regularizagdo aprovado pela
Comissdo de Regularizagdo como possivel de regularizagdo nos termos da Lei Federal
n° 13.465/2017.

§3° Quando o imoével a ser regularizado estiver inserido eararcaem fase de
regularizacdo requerida nos termos do artigo 14, inciso II" da Lei Fedleral n°
13.465/2017. a associagdo deve estar regularmente constituida em no minimo P6 (seis)
meses antes da promulgagdo desta Lei, contado a partir da data do efetivo registro.
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Art. 5° As edificagdes residenciais, comerciais e industriais existentes que nao
atendam a Legislagdo Federal, Estadual e Municipal quanto aos recuos. exceto abrigos
desmontaveis, toldos, ou seja, compartimentos que ndo fazem parte do corpo habitavel
da edificacdo receberdo Alvara de conservagdo a titulo precario. sofrendo a incidéncia
de multa cobrada por metro quadrado de 4rea construida de forma irregular ou
clandestina, conforme o seguinte padrao:

PRADROES — TIPOS DE EDIFICACAO
(Metragem total da drea construida de forma irregular ou clandestina)

1) RESIDENCIAL

1.1 ) Popular até 50.00m? - R$ 20.00/m? - maior que 50,00m? - R$ 30.00/m?*;
1.2 ) Standart até 50,00m? - R$ 30,00/m? - maior que 50.00m? - R$ 45.00/m*:
1.3 ) Médio até 100.00m? - R$ 50,00/m? - maior que 100,00m* - R$ 70.00/m?:
1.4) Luxo até 100,00m? - R$ 75.00/m? - maior que 100.00m* - R$ 100.00/m?:
1.5 ) Fino até 100,00m? - R$ 120,00/m? - maior que 100.00m? - R$ 150.00/m?*;

2) COMERCIAL

2.1) Baixo até 100,00m? - R$ 30,00/m? - maior que 100,00m? - R$ 45.00/m?*:
2.2) Médio até 100,00m? - R$ 60,00/m? - maior que 100.00m?* - R$ 90.00/m*:
2.3) Alto até 100,00m? - R$ 90,00/m? - maior que 100,00m? - R$ 135.00/m?:

3) INDUSTRIAL

3.1) Baixo até 100,00m? - R$ 30,00/m? - maior que 100.00m? - RS 45.00/m?:
3.2) Médio até 100,00m? - R$ 60,00/m? - maior que 100.00m? - R$ 90.00/m?:
3.3) Alto até 100,00m? - R$ 90,00/m? - maior que 100.00m? - R$ 135.00/m?

§1° Fica o poder Executivo autorizado a conceder isen¢do as multas previstas
nos itens 1.1 e 1.2.

§2° Fardo jus a iseng@o que trata este artigo os municipes com renda familiar de
até 03 (trés) salarios minimos e que estejam inseridos no Cadastro Unico do Governo
Federal.

Art. 6° Os interessados em obter os beneficios proporcionados pela presente
Lei Complementar deverdo apresentar os seguintes documentos:

I — Requerimento enderegado ao Prefeito Municipal solicitando os beneficios
desta Lei, anexando as seguintes declaragdes:

A) Declaragdo de ciéncia das penalidades legais impostas aos que fazem falsas
afirmagdes: il

B) Declarag@o que demolira todo ou qualquer barraco existente ng terreno:

C) Declaragdo de ciéncia das obriga¢des perante o INSS referdnte a CND
(Certidao Negativa de Débitos) da construgéo;




PREFEITURA
ARAGCOIABA DA SERRA

D) Declaragio de que o Alvara de Conservagdo ndo implica por parte da
Prefeitura Municipal em reconhecimento da regularidade ou autenticidade
do titulo de propriedade do imovel:

E) Declara¢io de que é de sua inteira responsabilidade o direito de posse ¢
propriedade do imoével:

F) Declaragdo de anuéncia dos vizinhos no caso da existéncia de esquadrias
junto ao vizinho a menos de 1,.50m (um metro e meio).

II - Copia do Registro de Imével, matricula ou contrato de compromisso de
Compra ¢ Venda.

III — Copia do espelho de IPTU.

IV — 05 (cinco) vias de Projeto da Construgdo ou das construgdes existentes. de
acordo com a Lei Municipal, datado e assinado pelo interessado. e engenheiro ou
arquiteto responsdvel ou profissional habilitado. em xerocopia ou copia heliografica.
contendo, no minimo: implantagao, planta baixa, fachada principal. dois cortes e quadro
de legenda com as informagdes necessarias.

V — 05 (cinco) vias de Memorial Descritivo da Construcdo (especificando os
materiais utilizados de quando da sua edifica¢éo), datado e assinado pelo interessado.

VI — 05 (cinco) vias da ART/RRT do profissional habilitado pela CAU/CREA
e cadastrado na Prefeitura Municipal de Aragoiaba da Serra.

VII - Certiddes:

A) Certiddo de regularidade do lote ou certiddo que atenda o §2° do artigo 4°

desta Lei;

B) Certiddo expedida pelo orgdo competente de disponibilidade de agua
tratada:

C) Certiddo expedida pelo orgdo competente de disponibilidade de energia
elétrica;

Art. 7° - A Secretaria de Desenvolvimento Urbano através de sua Divisao de
Licenciamento e Cadastro apreciara o pedido de legalizacdo. opinando
fundamentadamente pelo seu deferimento ou indeferimento, cabendo ao Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano decisdo final acerca do requerimento.

Art. 8° Fica o Poder Executivo, autorizado a conceder isengdo das multas
previstas no artigo 157 da Lei Complementar n° 140 de 2008, aos Municipes que
regularizarem de forma espontdnea, voluntaria ¢ de boa fé. as construgdes habitaveis ¢
concluidas, residenciais, comerciais e industriais até o dia da publicagdo desta Lel.

Art. 9° - Fica vedada a legaliza¢do de Prédios Comerciais e Industriais. que
ndo atendam as disposi¢des legais e aprovagdes de demais o6rgdos competentes de
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acordo com as atividades a serem exercidas, tais como Corpo de Bombeiros. Cetesb,
ANP, DEPRN e demais 6rgdo.

Art. 10 - Somente serdo analisados os pedidos protocolizados no prazo
previsto no artigo 2° desta Lei.

Art. 11 — As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei Complementar
correrdo por conta de dotagdo or¢amentéria propria.

Art. 12 — Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicagdo.
ficando revogadas as disposigdes em contrario e, expressamente seguintes Leis: Lei n°
1.397 de 27 de Agosto de 2004: Lei Complementar n® 137. de 22 de Fevereiro de 2008:
Lei Complementar n° 159 de 10 de novembro de 2009; Lei Complementar n° 213 de 07
de Outubro de 2013 e Lei Complementar n® 297 de 17 de Dezembro de 2018.

Arac;maba da$ rra 05 de Maio de 2021.

IOSE CABLOS DE QUE{VEDO JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL



