PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

EXPOSICAO DE MOTIVOS N°17/2021
DE 05 DE MARCO DE 2021

Excelentissima Senhora,
Valquiria Di Tata Campos de Oliveira
Presidente da Cimara Municipal de Aragoiaba da Serra/SP.

Senhora Presidente,

Temos a elevada honra de submeter a apreciagdo de Vossa Exceléncia e a
dos seus dignos pares, o Projeto de Lei anexo, que se justifica diante do que dispde o
Plano Diretor do Municipal, Lei n2 190/2012, sobre Outorga Onerosa de Direito de
Construir e Mudangas de Uso — OODCMU, em seu artigo 63-E § 22: a necessidade de

criacdo de lei especifica para estabelecer a forma de aplicagao do dispositivo.

Nesse sentido, vimos que a criagdo e regulamentacdo é de suma
importancia devido aos interesses da cidade e dos empreendedores que queiram
investir em nosso Municipio, mas ndo podem contar com a possibilidade de mudanca
de uso do imovel quando falta a previsdo legal da forma a ser aplicada, bem como a
possibilidade de construir além do permitido, recolhendo o valor devido aos cofres

publicos, valor que terd como base de calculo a formula que comp&dem o projeto de

lei.

A presente proposta é necessaria para as adequagdes das mitigadoras e
contrapartidas a ser prestadas pelos beneficiarios, que permitira ao Municipio de
Aracoiaba da Serra promover novos investimentos, atraindo com a seguranca juridica

deste dispositivo legal, obras que poderdo ser geradoras de empregos e consequente

ampliacdo de receitas municipais.

O projeto de lei atende todos os requisitos que 0 A
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Ante o exposto, esperamos contar com o costumeiro apoio dos
Excelentissimos e Excelentissimas Vereadores e Vereadoras, para a aprovagao do
presente Projeto em Lei, reiterando nossos protestos de elevada estima e

consideragao.

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEIN° 5 q’

DE 05 DE MARCO DE 2021

“Dispée sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e sobre a Outorga do Direito de
Alteracdo de Uso”

JOSE CARLOS DE QUEVEDO JUNIOR, Prefeito Municipal de Aracoiaba da
Serra, no uso das atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal Aracoiaba da

Serra aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Para usufruir das condicdes do artigo 63-E da Lei Complementar
190/2012, o proprietario do terreno recolhera, aos cofres publicos a quantia

correspondente ao valor decorrente da aplicagdo parcial ou total das formulas:

a) Quando da Outorga do Direito de Construir:

Vx(Cu-Ca)e,ouVx(Tu-Ta
Ca Ta

V = Valor da terra nua no mercado imobiliario, avaliado pelo competente orgdo da

Prefeitura, na data do pagamento indicado;

Ca = Coeficiente de aproveitamento maximo estipulado no Plano Diretor;
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Cu = Coeficiente de aproveitamento utilizado, até o maximo estipulado no art. 12

desta Lei;

Ta = Taxa de ocupacdo maxima estipulada pelo Plano Diretor;

Tu = Taxa de ocupacao utilizada até o maximo de 80%;

b) Quando da Outorga do Direito de Alteracdo de Uso:

V=FISxVVxAC

Fpc

FIS = Fator de Interesse Social;

VV= Valor Venal do imodvel;

AC = Area Construida total;

Fpc = Fator Porte de Construgd@o.

§ 12 Os Fatores de Interesse Social — FIS, varidveis em funcdo da destinacao da

edificacio objeto de aquisigdo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, estdo

caracterizados no Anexo | desta Lei.

§ 22 Os Fatores Porte da Construcdo (Fpc), varidveis em fungdo da drea construida do

uso pretendido objeto de aquisicdo de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, estdo

caracterizados no Anexo Il desta Lei.
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§ 32 O valor da terra nua no mercado imobiliario do imovel sobre o qual incidira os
instrumentos preconizados no art. 12, sera obtido conforme normas da ABNT, IBAPE

e demais regramentos pertinentes.” (NR)

Art. 22 - O recolhimento referido no paragrafo anterior devera ser efetuado em uma

das seguintes datas:
a) na aprovagao do projeto da implantagao do edificio no terreno;
b) na concessdo do “habite-se” respectivo.

§1 E permitido o recolhimento da quantia estipulada no paragrafo anterior em
parcelas proporcionais a duracdo da construgdo, sujeitas a corregao monetaria e

demais acréscimos previstos na legislagdo tributdria municipal.

§2.2 A isencdo do pagamento da outorga so sera admitida aos imoveis publicos de

qualquer esfera governamental e aos empreendimentos de interesse social.

Art. 32 - Os recolhimentos das quantias arrecadadas com a Outorga Onerosa do
Direito de Construir e a Outorga de Mudanca de Uso, instituidas por esta Lei, devem

ser investidos em:

| - regularizagao fundiaria;
Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenacdo e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
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VIl - criacdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas
de interesse ambiental; e,

VIl - protecio de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 42 - Para o caso da contrapartida se constituir na transferéncia de imoveis ou
execucdo de obras, essa devera compor o Termo de Compromisso na forma de

projetos, servicos urbanos e de escritura publica com registro imobiliario.

§ 12 No Termo de Compromisso, que preveja transferéncia de imoveis, devera
constar de forma explicita que o interessado promovera a escritura publica e o
registro imobiliario e, no caso de se tratar de imovel edificado, que ele promova as
adequacgdes necessarias para a emissao do AVCB e do Habite-se, arcando inclusive
com as custas destes. Em qualquer dos casos, os iméveis deverdo estar livres de
dividas, penhoras, ocupagdes irregulares, ou outra situagdo que impega o uso

imediato pelo Poder Publico Municipal.

Art. 52 Os dados, informacdes e calculos relativos ao valor da contrapartida em
valores monetarios, iméveis ou obras, com suas respectivas formas de pagamento
deverdo constar expressamente do processo administrativo referente a licenga de

construgao.

Art. 62 O Alvara de licenca de construgdo do empreendimento s6 podera ser
expedido, juntamente com a certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir ou
de Mudanca de Uso, apés assinatura do Termo de Compromisso, pactuando-se as

acoes entre empreendedor e o} Poder Executivo.
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Art. 72 Um mesmo empreendimento podera fazer uso de ambos os instrumentos
instituidos nesta Lei, cumulativamente, respeitando-se a aplicagdo das formulas de
contrapartida previstas no art. 12, desde que sem prejuizo das disposicdes legais e
das condicdes de infraestrutura urbanas, ambientais, e paisagisticas, garantindo o

bem-estar de seus habitantes.

Art. 82 As custas com adequacdes viarias e de abastecimento e esgotamento
sanitario necessarias para mitigar os impactos da implantagdo de empreendimentos
beneficiados com o disposto nesta Lei, correrdo por conta do empreendedor, até o
limite do valor empregado como contrapartida de 0ODC e OOMU, ndo incidindo tais
valores sobre reducio daquelas contrapartidas. Somente ap6s empregados 0s
valores do empreendedor previstos neste dispositivo, a titulo de mitigacdo, € que o

Poder Publico podera arcar com as custas para completar as adequagdes.

Aracoiaba d

LOS DMEVEDO JUNIO
Prefeito Municipal

JOSE

Registrado em livro proprio e disponivel no site da Prefeitura Municipal de Aragoiaba
da Serra, www.aracoiaba.sp.gov.br, em 05 de Marco de 2021.
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