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LEI COMPLEMENTAR N° 439,
DE 13 DE DEZEMBRO DE 2023.

“Dispde sobre a planta genérica de
valores”.

JOSE CARLOS DE QUEVEDO JUNIOR PREFEITO DO
MUNICIPIO DE ARACOIABA DA SERRA Fago saber que a Céamara dos
Vereadores aprova ¢ eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O valor venal do terreno sera obtido pela multiplica¢do de sua
area, pelo valor do metro quadrado do terreno constante da Planta Genérica de Valores
para a zona fiscal em que se localiza o imével, pelo fator de corre¢do quanto a dimensdo
dos imodveis com area superior a trés mil metros quadrados e pelo fator de correcdo
quanto a profundidade do imovel, definida por sua testada.

Art. 2° A planta genérica de valores devera seguir os valores dos anexos
desta lei complementar.

Art. 3° Revogam-se apds ser oficialmente publicada, todas as leis em
sentido contrario, sobretudo as leis complementaresn® 280 de 2017 e n® 281 de 2017.

Aragoiaba da Serra, 13/dk bro de 2023.
José Carlos de ( edo/Junior :
Prefeito cipal

Registrado em livro proprio da Prefeitura Municipal\de Aragoiaba da Serra e disponivel no site
www.aracoiaba.sp.gov.br, em 13'\de dezembro de 2023.
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Planta Genérica de Valores
ANEXO | - FATOR DE CORRECAO QUANTO A DIMENSAO DO IMOVEL

Area m? Fator
Até 3.000 m? 1,00
De 3.001 a 10.000 m? 0,80
De 10.001 a 20.000 m? 0,70
De 20.001 a 30.000 m? 0,60
De 30.001 a 45.000 m? 0,50
Acima de 45.000 m? 0,40

ANEXO Il - FATOR DE CORREGAO QUANTO A PROFUNDIDADE DO

IMOVEL
Profundidade Equivalente Fator
Até 15 0,78
De 15a 20 0,88
De 21 a 50 0,98
De 51 a 100 0,93
De 101 a 150 0,88
Acima de 151 0,83
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ANEXO Ill - PLANTA GENERICA DE VALORES

ZONA Ruas, Bairros, loteamentos Valores em
UFM por m?

-Praga Coronel Almeida
Zona 1
-Rua 7 de Setembro (comec¢a na Praga Cel. 1,7142
Almeida até a Rua Antonio Antero de
Oliveira)

- Rua Professor Toledo (1) - (comega na
altura da Praga Cel. Almeida até a rua
Antonio Antero de Oliveira).

-Rua Antonio Antero de Oliveira
(1)(comega na Rua 7 de Setembro até a
rua Prof. Toledo)

- Rua Joao Menck (1) -(comeg¢a na Rua 7
Zona 2 de Setembro até a rua Prof. Toledo). 1,41775

- Rua Antonio Alves de Oliveira (1) -(comeca
na 21 de abril até a Tem. Benedito Camargo
Pinto).

- Rua Padre Gaspar Malheiros (comega na
Rua 7 de Setembro até a rua 21 de
Abril);

- Rua Benedito Ferreira da Costa

-Rua Benedito Diogo da Silva
-Rua Antonio Vieira Rodrigues

-Rua Antonio Alves de Oliveira (2) (comega na Rua
21 de abril até seu final) 0,4107

Zona 3
-Rua Joao Menck 2) (comega na Rua 7 de 4

Setembro até seu final)
-Rua 21 de Abril

-Rua Professor Toledo (2) (comega na Rua
Antonio Antero de Oliveira até a Rua Francisco
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Oliveira)

Pinto)

Chagas Gomes)

Rua Dr. Afonso Vergueiro (1) (comega na Rua
Antonio Antero de Oliveira até a Rua Francisco
Chagas Gomes)

-Rua Joao Antunes Fonseca

-Rua Marcelino Mascarenhas

-Rua Francisco Gongalves da Silva(1)
(comec¢a na Rua Professor Toledo até a Rua
Oswaldo Eugénio Antunes)

- Rua Benedito Antunes Ribeiro (1)(comega
na Rua Prof. Toledo até a Rua Angela T. de

-Rua Pedro Nolasco Vieira

-Rua Osvaldo Eugénio Antunes (1) (comeca na Rua
Benedito A. Ribeiro até a Rua Francisco G. da Silva)

- Rua Pedro Timéteo Rodrigues

- Rua Paulino Pinto (1)(comega na Rua Prof.
Toledo até a Rua Ten. Benedito Camargo
-Rua Angela A. Duarte

-Rua Ozoério Rolim de Goes

- Rua Francisco Chagas Gomes
- Av. do Cemitério

-Av. Manoel Vieira (inclusive todos os
loteamentos e bairros que fizerem frente
para a avenida).

- Rua Joao Batista da Costa

- Jardim Residencial Primavera

-Jardim Ercilia

-Rua Lazaro Silas (antiga rua 1) 0,35575
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Zona 4

-Rua Padre José Passaro (antiga rua 2)

- Rua Padre Carlos Regatieri (antiga rua 3)

- Rua Professora Helena Rodrigues(antiga

rua 4)

- Rua Jose ltalo Alves (antiga rua 5)

-Rua Pedro Martins(antiga rua 6)

- Rua Justimiano Marques do Amaral (antigo

rua 7)

- Rua Alferes Bernardino José de Barros

- Rua Osvaldo Eugénio Antunes (2)(comeca

na Rua Francisco G. da Silva até a Rua 7 do Jd.

Ercilia)

-Rua José Paulino (01)(comega na Av.

Manoel Vieira até a rua Tenente Benedito C.

Pinto)

- Rua Tenente Benedito Camargo Pinto

- Rua Paulino Pinto(02) (comecga na Tem

Benedito C. Pinto até seu final)

-Rua do Campo

-Rua Santo Antonio

- Rua José Paulino (02) (comega na rua 0.2436
Zana 5 sem asfalto) :

-Praca Pedro Ferreira Duarte

-Rua Alice Moreira da Silva

- Av. Lucas Nogueira Garcez

- Rua Francisco Gongalves da Silva (2)

(comega na Rua Osvaldo Eugénio Antunes até o

final da rua sem asfalto)
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-Residencial Nova Aragoiaba
Zona 6 - Rua Ercilia Galvao da Costa 0.40575
- Loteamento Terras de San Fellippe

- Jardim Residencial Villa Real

Zona 7 - Condominio Lago Azul (SR1 ao SR9) 0,85175

- Aquarius

- Colinas de Aracoiaba |
- Colinas de Aragoiaba Il
- Jardim Colonial |
0,1319
- Jardim Colonial Il
Zona 8 - Jardim Escocia

- Santa Terezinha

- Parque Monte Bianco

- Parque Monte Bianco Avenida Italia

- Bairro do Barreiro (iméveis n&o localizado com
frente para Rodovia Raposo Tavares).

- Bairro Colénia

- Jardim Master

- Jardim Santa Cruz
- Jardim Perlamar
Zona 9 - Chacaras Primavera e 0,13565
- Jardim Toneli
- Jardim Dalila

- Jardim Nossa Senhora Salete
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- Jardim Garret

Zona 10

- Portal Aragoiaba

- Rua Afonso Vergueiro (2)

(comega na Rua Francisco

Chagas Gomes até seu final)

- Colina de Ipanema

- Caminhos de San Conrado

- Jardim Maria da Gléria

- Jardim Planalto

- Jardim Nossa Senhora Aparecida

- Toledoépolis

- Rua Benedito Antunes Ribeiro (2)
(comega na Rua Angela T.de Oliveira
até a Rua Copacabana-Jd. Alvorada)
- Rua Professor Toledo (3) (comega

na Rua Francisco Chagas Gomes até
seu final)

0,1228

Zona 11

- Condominio Residencial La Fontana Del Fiori
- Villagio de San Francesco

- Villagio de San Francesco |l

- Condominio Res. Vila Por do Sol

- Santa Clara

- Condominio Terras do Sol Poente |

- Condominio Terras do Sol Poente Il

- Condominio Terras do Sol Poente |l

- Condominio Terras do Sol Poente IV

0,43195

Zona 12

- Res. Evidence

0,44705
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- Jardim Res. Lago da Serra

- Recanto Rio Verde

- Chacara Santo Antonio
- Pge Monte Libano

- Mirantes de Ipanema

- Jardim Arco Verde

- Recanto Gran Ville 0,09285
Zona 13
- Bosque dos Eucaliptos

- Residencial Pomares

- Desdobro de Aragoiabinha

- Conj.Hab. José Antunes Nogueira

- Conj.Hab. Alcides Vieira

- Conj.Hab. Maria Paula Esposito (C/D)

- Recanto Aldeville

Zona 14 - Recanto Ipanema do Meio 0,08625

- Res. Alvorada

- Desmembramento José Pinto
- Estancia Las Vegas

Zona 15
- Green Gold Residence 0,1556

- Nova Canaa

- Zona Industrial

- Jundiaquara /\

Zona 16 - Jardim Flora

0\4104
- Jardim Laura
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-Fazenda D'Oeste |

- Fazenda D'Oeste Il
- Fazenda D'Oeste llI
Zona 17 |- Terras de Camapua 0,03665
- Terras de Aragoiaba

- Terras dos Pinheirais

- Condominio Residencial Vale Verde

- Condominio Res. Altos do Cercado

- Cercado

- Judiacanga
- Campo do Meio 0,04165
Zona 18 | - Condominio Bela Vista

- Bom Jesus |

- Bom Jesus

- Bom Jesus llI

- Bom Jesus IV

- Chacara de recreio nao enquadrada nas
demais zonas

- Bairro Fazenda Amadeus

- Bairro Rio verde

- Bairro Tijuco Preto

- Bairro Capanema

- Bairro Aragoiabinha

- Bairro Portdo Grande
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- Bairro Aparecidinha

- Bairro Iperd Mirin

- Bairro Desmembramento Oswaldo Martins
- Bairro Lajeado

- Bairro Colégio

- Bairro Farias

- Bairro Cristovaos

Zona 19 - Rodovia Raposo Tavares 0,3658

Zona 20 - Village Central 0,26575

- Quintas do Campo Largo
- Vilage S. Charbel
- Village Ipanema |

Zona 21 | _yjjjage Ipanema Il 0,29815

- Village Aracoiaba
- Portal do Sabia
- Vila Giuliana

Zona 22 - Village da Serra 0,1555
Zona 23 -Pouso do Boiadeiro 0,08935
Zona 24 -Colinas de Saint Germain 0,5157
Zona 25 -Portal das Laranjeiras 0,1247
Zona 26 |- Riacho Fundo 0,18185

ANEXO IV - TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO VALOR UNITARIO DE
METRO QUADRADO DE CONSTRUGCAO

PREDIO RESIDENCIAL / PADRAO POPULAR
cOD.01 / Valor Unitario por m? em UFM 0,80755

Sao edificagbes de padrao pobre, térreas, com alvenaria de tijolos, contendo
geralmente dois comodos, banheiro e cozinha.

Detalhes de acabamento: Paredes em alvenaria com ou sem revestimento
interno e externo (embogo); pé direito geralmente reduzido; fachada|simples;
nao existem ediculas nem lajes de concreto; piso cimentado ou com cacos de
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ceramica; sem forro ou com forro de madeira de baixa qualidade; instalagées
elétricas e hidraulicas simples e aparentes; banheiro com no maximo de duas
pecas de baixa qualidade.

PREDIO RESIDENCIAL / PADRAO STANDART
CcOD.02 / Valor Unitario por m? em UFM 1,01305

Sao edificagbes de um ou dois pavimentos, geminadas ou semi-isoladas,
contendo geralmente, sala, dois dormitérios, banheiro e cozinha.

Detalhes de acabamento: Paredes em alvenaria revestida (embogo e
eventualmente reboco) pintadas a cal ou a latex; podem existir no lado externo
reduzidas aplicagdes de revestimentos especiais na fachada principal; pisos
externos de concreto ou pedra, para ligacdo da edificagao; pisos em tacos,
carpete, ceramica ou cimento; cozinha e banheiro com barras de azulejos de
segunda qualidade nas paredes; janelas em madeira ou ferro, portas em
madeira embuia ou semelhante. Instalagdes elétricas e hidraulicas embutidas e
de média qualidade; banheiro com o maximo de trés pegas.

PREDIO RESIDENCIAL / PADRAO MEDIO
COD.03 / Valor Unitario por m? em UFM 1,3346

Sao edificagbes geralmente de dois pavimentos, semi-isolados ou isolados,
contendo salaliving, dois ou trés dormitorios, banheiro completo e edicula.

Paredes de alvenaria revestidas com embogco e reboco interno e externo;
aplicagées de pastilhas, ou similar, na fachada principal; pisos externos em
concreto simples e junto a fachada com cerdmica, ou equivalente.
Revestimento interno: pintura a latex, podendo também ser sobre massa
corrida nas principais compartimentos, venezianas e vitrés comuns, pisos em
tacos, carpete, ladrilhos ceramicos ou vitrificados de boa qualidade; paredes da
cozinha e banheiros com azulejos; escadas em madeira, granilite ou
semelhante e instalagGes elétricas e hidraulicas de boa qualidade.

PREDIO RESIDENCIAL / PADRAO LUXO
COD.04 / Valor Unitario por m? em UFM 2,57375

Sao edificagdes com preocupagao de estilo arquiteténico, isoladas, geralmente
com dois pavimentos onde se nota o uso de concreto armado, ou misto, para o
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piso do andar superior e mesmo para o forro, contendo sala-living, sala de
jantar, lavabo, copa-cozinha completa com armarios embutidos, dois banheiros
completos, jardim decorativo, ediculas e garagem para dois ou mais carros.

Detalhes de acabamento: revestimento externo da fachada feito com materiais
especiais como, por exemplo, marmore, pedra, pastilha litoceramica, ou
equivalente; revestimento interno: acabamento fino e esmerado; pintura a base
de gesso, 6leo, massa plastica, ou similar; tacos em desenho, pisos e escadas
de marmore, granilite, ceramica, pastilhas, ou material equivalente; azulejo de
primeira qualidade, na copa, cozinha, lavabo e banheiro; eventualmente, lareira
e outras instalagdes que proporcionam conforto; persianas ou venezianas de
tipos especiais, com grades de ferro decorativas; caixilhos corredicos em
grandes vaos com vidros temperados; armarios embutidos com revestimento;
esquadrias de cabrelva, imbuia, ou outra madeira de lei, com bom
acabamento; instalagao hidraulicas e elétrica de boa qualidade.

PREDIO RESIDENCIAL / PADRAO FINO
COD.05 / Valor Unitario por m? em UFM 3,49095

Construgao totalmente isolada, obedecendo a projeto arquiteténico sofisticado
e esmerado idealizado “sob medida” para o proprietario. Areas externas
pavimentadas com pedras, ajardinadas; piscina(s); churrasqueiras salao de
festas, garagem para quatro ou mais carros. Corpo principal da residéncia com
ambientes de grandes dimensdes, boa disposi¢ao visando o bem estar e o
conforto.

Detalhes de acabamento: Pisos em assoalho de tabuas largas em ipé ou outra
madeira nobre; carpete de alta qualidade; granito, marmore, ceramica
vitrificada, padroes exclusivos e de renome. Paredes em embogo, reboco e
massa corrida, areas frias em azulejos especiais, laminado vinilico, granito,
marmore, azulejo “sob encomenda”. Forros em embogo, reboco e massa
corrida e detalhes em gesso ou semelhante. Banheiras com hidromassagem.
Aquecimento central, eventualmente solar; ar-condicionado central
eventualmente elevador; escadas revestidas com carpete, granito ou marmore;
Instalacao elétrica e hidraulica de primeira qualidade.

PREDIO RESID. APTO./ PADRAO STANDART
COD.06 / Valor Unitario por m? em UFM 0,97965
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Fachada em massa fina, pastilhas, ladrilhos ou similares. Com ou sem
elevadores.

Hall e escadarias com pisos em ceramica comum ou vitrificada ou granilite;
paredes em embocgo e reboco, pintura a latex, paredes da cozinha, banheiro e
area de servico com barra de azulejos. Caixilhos e esquadrias de tipos comuns.
Instalagdes elétricas e hidraulicas econémicas.

PREDIO RESID. APTO. / PADRAO MEDIO
COD.07 / Valor Unitario por m? em UFM 1,3077

Fachadas em pastilha de porcelana ou massa fina. Contendo elevadores. Hall
de entrada com piso em ceramica vitrificada, paredes em lambris, pastilhas ou
equivalente. Hall dos andares e escadarias com pisos em granilite, paredes em
embogo, reboco e pintura a latex, apartamentos com pisos em tacos de peroba,
carpete, ladrilhos ceramicos ou vitrificados de boa qualidade, caco de marmore.
Paredes da cozinha, area de servigo e banheiros em azulejos lisos ou
decorados até o teto. Instalagdes hidraulicas completas, somente agua fria.

PREDIO RESID. APTO. / PADRAO LUXO
COD.08 / Valor Unitario por m?> em UFM 2,57375

Prédio obedecendo a projeto arquiteténico esmerado. Areas externas em
grandes recuos sa@o ajardinadas e com passarelas revestidas com pedras.
Playground, piscina, quadra poliesportiva, sauna e patio de estacionamento
para visitantes completam as areas externas. Fachadas em concreto aparente
ou revestidas com materiais nobres. Sagudo social amplo com piso em
marmore ou granito, lambris ou espelhos. Elevadores de marca renomada com
cabinas decoradas; servem ao subsolo onde estdo localizadas as garagens.
Salao de festas com acabamentos semelhantes aos do saguao. Apartamentos
com pisos em tacos, assoalho corrido, carpete, marmore ou granito. Paredes
em embogo, reboco, massa corrida a latex acrilico ou papel de parede, areas
frias em azulejos “sob encomenda”, marmore, granito. Instalagdes hidraulicas
completas incluindo aquecimento central e hidromassagem em banheiras.

PREDIO RESID. APTO / PADRAO FINO
CcOD.09 / Valor Unitario por m? em UFM 3,49115
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Prédio obedecendo a projeto arquitetdnico esmerado. Areas externas em
grandes recuos sao ajardinadas e com passarelas revestidas com pedras.
Playground, piscina, quadra poliesportiva, sauna e patio de estacionamento
para visitantes completam a areas externas. Fachadas em concreto aparente
ou revestidas com materiais nobres.

Saguéo social amplo com piso em marmore ou granito, lambris ou espelhos.
Elevadores de marca renomada com cabinas decoradas; servem ao subsolo
onde estao localizadas as garagens. Salao de festas com acabamentos
semelhantes aos do saguao.

Apartamentos com pisos em assoalho de tabuas largas em ipé ou outra
madeira nobre; carpete de alta qualidade; granito, marmore, ceramica
vitrificada, padroes exclusivos e de renome. Paredes em embogo, reboco e
massa corrida, areas frias em azulejos especiais, laminado vinilico, granito,
marmore, azulejo “sob encomenda”. Forros em embogo, reboco e massa
corrida e detalhes em gesso ou semelhante. Banheiras com hidromassagem.
Aquecimento central, eventualmente solar, ar-condicionado central;
eventualmente elevador; escadas revestidas com carpete, granito ou marmore;
Instalagao elétrica e hidraulica de primeira qualidade.

PREDIO COMERCIAL / PADRAO BAIXO
COD.10 / Valor Unitario por m? em UFM 0,68675

Pé direito até 3,00 m. Fachada em embogo pintada a latex. Pisos cimentados,
cacos ceramicos ou em ceramica comum. Paredes com embogo e pintura a cal
ou latex. Sem forro ou forro em placas de aglomerado acustico ou tédboas de
pinho macho e fémea. Sanitarios simples. Instalagbes elétricas simples.

PREDIO COMERCIAL / PADRAO MEDIO
CcOD.11 / Valor Unitario por m? em UFM 0,905

Pé direito até 4,00m. Fachada em embogo pintada a latex. Pisos cimentados,
em granilite, ceramica comum ou vitrificada. Paredes com embogo, reboco e
eventualmente massa corrida. Forro em laje, placas de _gesso ou estuque.
Sanitarios completos. Instalagdes elétricas completas

PREDIO COMERCIAL / PADRAO ALTO
CcOD.12 / Valor Unitario por m? em UFM 1,7442
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Pé direito de 4,00m ou mais. Fachada em embogo e reboco, pastilhas ou
marmore. Pisos em caco de marmore, ceramica vitrificada, parede com
embogo, reboco, massa corrida e pintura a latex, marmore, granito, espelhos,
forro em laje revestida, placas de gesso, ou em perfis de aluminio com
luminarias embutidas. Sanitarios completos. Instalagdes elétricas completas,

portas em vidros temperados. Estacionamento para o publico.

PREDIO INDUSTRIAL / PADRAO BAIXO
COD.13 / Valor Unitario por m? em UFM 0,7542

Estrutura mista concreto/alvenaria. Cobertura com telhas de barro ou
onduladas de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicos, com vaos
até 6,00m, sem forro. Pisos cimentados ou de concreto simples. Paredes em
tijolos a vista, eventualmente barra impermeavel interna. Instalagdes sanitarias
simples.

PREDIO INDUSTRIAL / PADRAO MEDIO
CcOD.14 / Valor Unitario por m? em UFM 1,4543

Estrutura em concreto armado ou metalico. Cobertura em telhas de barro ou de
fibrocimento sobre tesouras em arcos de madeira ou metalicos, com vaos entre
6,00m e 12,00m. Piso cimentado, ceramica comum, caco cerdmico. Paredes a
vista ou revestidas e pintadas a latex. Barra impermeavel. Caixilhos simples de
ferro. Instalagcbes elétricas completas e de boa qualidade. Divisbes internas
para escritérios com forros em laje.

PREDIO INDUSTRIAL / PADRAO ALTO
COD.15 / Valor Unitario por m? em UFM 1,97275

Estrutura em concreto armado moldado “in loco” ou pré moldado ou metalico.
Podem conter estrutura de apoio para ponte rolante. Cobertura em calhas pré
moldados ou telhas onduladas de fibro cimento sobre aitcos de madeira ou
metalicos, com vaos a partir de 12,00m. Pisos cimentados,\ em concreto para
cargas especiais, ceramica comum, granilite. Paredes em placas pré-moldadas
ou em alvenaria revestidas interna e externamente e com barra impermeavel
interna. Caixilhos de ferro ou aluminio. Divisdes internags para escritérios.

InstalagGes sanitarias e elétricas completas e de boa qualidade.
f
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PREFEITURA
ARACOIABA DA SERRA

TELHEIROS
COD.16 / Valor Unitario por m? em UFM 0,35585

Estrutura de madeira, metalica ou com colunas de concreto, cobertura de
telhas de barro, fibrocimento ou chapas de ferro zincado; sem piso ou com piso
de concreto; sem fechamento lateral.

GALPAO
COD.17 / Valor Unitario por m? em UFM 0,53385

Estrutura de madeira, metalica ou com colunas de concreto, cobertura de
telhas de barro, fibrocimento ou chapas de ferro zincado; sem piso ou com piso
de concreto; com fechamento lateral.
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